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1. Polarizacao: correntes de pensamento e grupos de interesse

Mercado Requlado

(e subsidiado)

Livre Mercado

Hipéteses: Hipéteses:
Déficit se reduzira pela agao do mercado livre Terra € um bem finito; pode-se comoditizar a

construcdo, mas nao o terreno (que € escasso).
Aumento da oferta leva a queda de pregos ¢ (@ )

Interesse em localidades especificas determina

da de preco = acessibilidade e gera bem estar
Queda de preg i g formagao de precos da terra (e do imével)

Aumento da oferta imoveis novos: o
evita "desalojamento” e gentrificac&o No mercado habitacional prevalece falha de
mercado: distor¢des, externalidades negativas,

Aumento da oferta de iméveis: teoria da filtragem . e
9 alocacéo ineficiente de recursos

(trickle down)
Déficit ndo se reduzira sem ag¢ao do governo
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2. Ferramentas politico-regulatdrias e movimentos sociais de cada

Ilpololl
Mercado Requlado

(e subsidiado)

Livre Mercado

Ferramentas: Ferramentas:
Desburocratizacao e previsibilidade na producéo de Zoneamento Pro-Adensamento e Verticalizagao,
imoveis de mercado mas mediante OODC

Relaxamento de zoneamentos restritivos

Producao e financiamento subsidiado
(recuos, vagas, etc)

Eliminagao de cddigos de obra complicados Vale (voucher) ou bolsa aluguel

Zoneamento pré-adensamento e verticalizacio Zoneamento Protegido (ZEIS, inclusionary zoning)

(upzoning) Taxacgao de ociosidade
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3 Argumentos e casos exemplares em ambos os campos

de acao
Livre Mercado

Exemplos e argumentos:

Houston versus Seattle
$147k x $648K (preco mediano)

Téquio versus Londres
142 mil x 22 mil novas unidades anuais

Montreal versus Vancouver
Predinhos versus Casas Unifamiliares

Chicago versus Boston
68.000 x 8.500 alvaras (2002-2008)

Mercado Requlado

(e subsidiado)

Exemplos e Argumentos:

Desregulamentacao leva espraiamento
Adensamento agrava desigualdade
Upzoning aumenta o prego imobilidrio
Déficit é crénico: massa salarial
Viena (75% da producao subsidiada)

Singapura (82% construida pelo governo)




4. Possiveis convergéncias?

Anexo: duas iniciativas do URBEM - Casa Paulista e PIU Vila Leopoldina




Possiveis convergéncias?

Livre Mercado Mercado Requlado

(e subsidiado)

- Adensamento
- Outorga Onerosa (land value capture, mais valia fundidria)
- Zoneamento inclusivo (ZEIS, inclusionary zoning, cota de solidariedade)
- Taxacao (IPTU progressivo versus taxacao do terreno)
- Aumento da oferta (mercado e governamental):
incorporacao privada de mercado e construcdo subsidiada
- Conterfactual: SB 50 (2019): a cidade como palco de conflitos

“ URBEM
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5. Por uma Nova Politica Habitacional: oito recomendacdes

i. mobilizacao (alienacdo versus inducao)

ii. locacao

iii. uso intensivo das ferramentas regulatdrias: PPPs, PlUs, etc.

iv. estratégia de valorizacao via imbricacdo com rede de transporte
V. insercao urbana

vi. desemprego estrutural: empregar o desemprego na producao
vii. alinhamento

viii. modelagem urgente para 2022
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